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DETAILPLANEERINGU KOOSSEIS:

A. DETAILPLANEERINGU MENETLUSDOKUMENTIDE LOETELU

1. Teade ,Kurna kiila Saire kinnistu osa ja lahiala detailplaneeringu koostamise algatamine ning
keskkonnam@gju strateegilise hindamise algatamata jatmine“ Rae Sénumid juuni 2020.

2. Teade ,Kurna kiila Saire kinnistu osa ja lahiala detailplaneeringu koostamise algatamine ning
keskkonnam@gju strateegilise hindamise algatamata jatmine“ Harju Elu 22. mai 2020.

3. Teade keskkonnaméju hindamise ja keskkonnajuhtimisslisteemi seaduse (KeKJS) § 35 I6ike 6
alusel avalikes teadaannetes 14.05.2020 ,Kurna kila Saire kinnistu osa ja lahiala
detailplaneeringu koostamise algatamine ning keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmine*.

4. Teade keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeKJS) § 35 IGike 6
alusel Harju Elus 22.05.2020 ,Kurna kila POdllukivi kinnistu ja lahiala detailplaneeringu
koostamise algatamine ning keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine“.

5. ,Kurna kiila Saire kinnistu osa ja lahiala detailplaneeringu koostamise algatamine ning
keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata jatmine“ detailplaneeringu algatamisest
informeerimine 20.05.2020 nr 6-1/4771, 6-1/4762.

6. Teade avalikes teadaannetes 14.05.2020 ,Kurna kila Saire kinnistu osa ja lahiala
detailplaneeringu koostamise algatamine ning keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmine®.

7. Rae Vallavalitsus 12. mai 2020 korraldus nr 683 ,Kurna kiila Saire kinnistu osa ja lahiala
detailplaneeringu koostamise algatamine ning keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmine®.

B. LISAD
1. Tehnilised tingimused
1.1 Adven Eesti AS gaasivorguga liitumise detailplaneeringu tehnilised tingimused 20.05.2020.
1.2 Kiili KVH tehnilised tingimused nr 839, 20.05.2020.
1.3 Telia Eesti AS telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 33897534, 14.06.2020.
1.4 Elektrilevi OU tehnilised tingimused nr 350506, 25.05.2020.
2. Liiklusuuring ja liikluslahenduse ettepanek
2.1 Osalhing Stratum koostatud ,Rae vald, Pélluvalja kinnistu liiklusuuring, osa 2“.
T66 nr P119-2018.
2.2 Liikluslahenduse ettepanek
2.2.1 OU Entec Eesti koostatud ,Rae vald, Kurna kiila, Pélluvélja kinnistu ja lahiala
detailplaneering®, liikluse- ja haljastuslahenduse joonis nr 7. T66 nr 1219/19.
2.2.2 OU Entec Eesti koostatud ,Rae vald, Kurna kiila, Pdlluvalja kinnistu ja lahiala
detailplaneering®, perspektiivne liikluslahenduse joonis nr 8. T66 nr 1219/19.
3. Storkson OU 19.01.2021 koostatud ,Saire kinnistu osa ja léhiala detailplaneeringu alusel
kavandatava lahenduse ohuhinnang®.
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C. SELETUSKIRI



1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Rae Vallavalitsuse 12. mai 2020 korraldus nr 683 ,Kurna kiila
Saire kinnistu osa ja lahiala detailplaneeringu koostamise algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine
ning keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine®. Detailplaneeringu koostamisel on
arvestatud alljargnevate planeeringute ja muude alusmaterjalidega:

- Planeerimisseadus;

- Looduskaitseseadus;

- Rae valla tldplaneering (2013);

- Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 13 ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste alusplaanide,
projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord*;

- Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 14 “Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise
juhend®;

- Topo-geodeetiline alusplaan, koostanud Geoport OU (16.04.2020) t66 nr A20067;

Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmiste seaduste ja digusaktidega:

- Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatanavad;

- Eesti Standard EVS 809:1:2002 Kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja arhitektuur Osa 1:
Linnaplaneerimine;

- Eesti Standard EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooni nduded. Kaitse mira eest;

- Eesti Standard EVS 894:2008+A1: 2010 Loomulik valgustus elu- ja blirooruumides;

- Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja uUlesehitusele
esitatavad néuded*;

- Vabariigi Valitsuse 23.10.2008 maarus nr 155 ,Katastrilksuste sihtotstarvete liigid ja nende
maaramise kord*;

- Siseministri 30.03.2017 maaruse nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletorje
veevarustusele”;

- Ettevotlus- ja infotehnoloogiaminister 11.12.2018 maarus nr 63 ,Hoone energiatbhususe
miinimumnouded®;

- Sotsiaalministri 04.03.2002 maarus nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme modtmise meetodid*;

- Keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme
mdotmise, maaramise ja hindamise meetodid*;

- Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.03.2007 maarus nr 19 ,Elektripaigaldiste kaitsevoondi
ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord*

- Keskkonnaministri 16.12.2005 maarus nr 76 ,,Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni kaitsevéondi ulatus®.

- Vabariigi Valituse 02.07.2002 maarus nr 213 ,Surveseadme kaitsevoondi ulatus®.

- Majandus- ja taristuministri 5. augusti 2015 maarus nr 106 ,Tee projekteerimise normid“ lisa
,Maanteede projekteerimisnormid®.

2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE
SEOSTE NING KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK

Detailplaneeringuala kontaktvdéondi moodustavad enamjaolt 11 Tallinna ringtee ja 11115 Kurna-Tuhala
tee aarde jaavad hoonestamata (haritavad maad) ning hoonestatud arimaad samuti maatulundusmaad,
looduslikud rohumaad ja elamumaad.

Planeeritav ala asub Kurna kiila ladneosas Rae valla Uldplaneeringu kohases perspektiivses ari- ja
kaubandushoonete piirkonnas. Planeeritava ala naol on tegemist maanteede-aarse alaga, kus
l&hilmbruses asuvad kinnistud on juba suures ulatuses olemasoleva ari- ja/vdi tootmismaa
funktsiooniga. Maalksusest ida pool, planeeringuala kontaktvodndis, paikneb mitmeid transpordi- ja
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logistikaettevdtteid: Maxima logistikakeskus, LKW Trucks OU. Piirkonnas asub teisigi &ri- ja
tootmisettevdtteid: Hansaplant aianduspood, AS Kiili Betoon, Metrosystem 0U, Isis Medical OU, Uponor
Eesti OU logistikakeskus jne.

Planeeritav ala moodustab arimaadest suurelt koormatud liikluss6lme &éares loogilise jatku.
Olemasolevad elamumaad jaavad planeeringualast idapoole ning on maanteest muramdudriga
eraldatud.

Planeeritavast alast pbhja jadb kontaktivoondit Iabiv maakonna teemaplaneeringu ja Rae valla
uldplaneeringu jargne rohevorgustiku koridor.

Perspektiivselt hakkab juurdepdas planeeritavale alale toimuma 11507 Kangrumetsa teelt (vastavalt
Maanteeameti teeregistrile).

Planeeringuala lahistel asuvad bussipeatused, mida teenindavad Tallinna ning naaber omavalitsusi
I&bivad bussiliinid (vt joonis AS-02 Kontaktvoondi anallus).

Lahiminevikus on planeeringuala lahialas kehtestatud jargmised detailplaneeringud:

- Kurna klla Kangrumae kinnistu ja lahiala detailplaneering (DP 1001), kehtestatud 16.04.2019
otsusega nr 80.
Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Kangru ja Kangrumae kinnistust moodustada Uks
Uhiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega krunt, millele perspektiivselt rajada Kurna kila seltsimaja
ja kulaplats, maarata ehitusdigus ja hoonestustingimused, lahendada juurdepaasud, liikluskorraldus
ja tehnovorkudega varustamine ja haljastus.

- Kurna kula Pdlluvalja kinnistu ja lahiala detailplaneering (DP 1084), kehtestatud 22.12.2020
korraldusega nr 1702.
Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on moodustada &rimaa ja Uldkasutatava maa
sihtotstarbega krundid, maarata ehitusbigus ja hoonestustingimused ning lahendada juurdepaasud,
liikluskorraldus ja tehnovorkudega varustamine ja haljastus.

Mérkus: Véljavéte Rae valla (ldplaneeringu maakasutuse jooniselt. Punase ringjoonega on téhistatud
detailplaneeringu asukoht.



Planeeringuala on hetkel kasutuses haritava péllumaana. Planeeringuga on alale ette nahtud
hoonestatud ning infrastruktuuriga varustatud &rimaa krundid. Harju maakonnaplaneeringu 2030+
joonisel 3 ,ruumiline vaartus“ on ala margitud esialgse informatiivse kihi raames vaartuslikuks
pdllumajandusmaaks. Vastavalt Gldplaneeringule on piirkonna ndol tegemist maantee-aarsete aladega,
kus maad on juba suures ulatuses arimaa voi tootmis- ja arimaa juhtfunktsiooniga. Piirkond on Tallinna-
ldhedaste arimaade arengualaks. Kavandatud on valdavalt &ri- ning tootmis- ja arimaid 11 Tallinn
ringtee aarsetel aladel. Planeeritav tegevus toetab Uldplaneeringus vaéljatoodud arengusuunda ehk
jatkatakse juba kujunevat maakasutuse trendi piirkonnas. Rae valla pdhjapiirkonnast on kujunenud
pigem ari-, logistika- ja tehnoparkide arenguala ning suurem osa péllumassiividest ja intensiivsem
pollumajanduslik maakasutus on kavandatud pigem Rae valla ida- ja Iduna piirkondadesse.

Pdhimaanteede aares domineerivad juba olemasolevad ari- ja tootmisalad. Tootmisalade areng on
toimunud piki podhimaanteid ja maanteede ristumiskohtades, arvestades logistilisi eeliseid ja taristu
kattesaadavust. Seega jargib arimaa planeerimine juba valja kujunenud maakasutuse mustrit. Kuivord
Rae valla intensiivne areng ning elanikkonna kasv survestab ka elanike teenindamiseks vajaliku
infrastruktuuri arendamist, on antud piirkonna arendustegevust arvestatud avalikest huvidest Iahtuvalt.

Koostav Saire kinnistu osa ja lahiala detailplaneeringu lahendus on Rae valla Gldplaneeringu kohane.
Kehtiva Rae valla uldplaneeringu kohaselt asub planeeritav kinnistu osa hajaasustusalal ja
maakasutuse juhtotstarve on drimaa. Rae valla Uldplaneering maarab piirkondlikud ehitustingimused.
Kurna kulas on Uldplaneering maaranud arimaade minimaalseks haljastuse osakaaluks - 15% krundi
pinnast. Lisaks on maaratud jargnevad tingimused:

. Tallinna Ringtee aares ari- ja tootmishoonete kérgus kuni 16 m;
. Krundi maksimaalne taisehitusprotsent -50%;
. Lubatud on rajada krundile kuni 3 hoonet.

Detailplaneeringuga ei kavandata PlanS § 142 Idikes 1 satestatud Uldplaneeringu pdohilahenduse
muutmist, kuna detailplaneeringuga ei néhta ette Gldplaneeringuga maaratud maakasutuse juhtotstarbe
ulatuslikku muutmist (PlanS § 142 1g 1 p 1) ega uldplaneeringuga maaratud hoonestuse kdrguspiirangu
uletamist, krundi minimaalsuuruse vahendamist, detailplaneeringu kohustuslike alade ja juhtude
muutmist (PlanS § 142 Ig 1 p 2). Samulti ei kavandata tegevust, mis kvalifitseeruks muuks oluliseks voi
ulatuslikuks uldplaneeringu muutmiseks (PlanS § 1421g 1 p 3).

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

3.1 PLANEERINGUALA ASUKOHT JA ISELOOMUSTUS

Detailplaneering on koostatud Saire kinnistust ligikaudu 17,31 ha suurusele alale. Planeeritav ala asub
Kurna kila laaneosas, riigiteede nr 11115 Kurna-Tuhala tee ja riigitee nr 11507 Kangrumetsa tee
vahelisel alal, perspektiivses ari- ja kaubandushoonete piirkonnas. Juurdepaas planeeritavale alale
nahakse ette 11507 Kangrumetsa teelt. Osaliselt jadvad planeeringuala sisse ka Saire kinnistut
Umbritsevad transpordimaa kinnistud (

3.2 PLANEERINGUALA MAAKASUTUS JA HOONESTUS

Saire maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistu (katastritunnus 65301:001:3122), suurusega
54.18 ha, kuulub Rae vallale.



3.3 PLANEERINGUALAGA KULGNEVAD KINNISTUD JA NENDE ISELOOMUSTUS

Planeeritavast alast pohja jadvad maatulundusmaad, I6unasse planeeritavad ja olemasolevad é&ri-, ja
tootmis-, ja arimaad, itta olemasolevad elamumaad ning lddnde hoonestamata arimaad, hoonestatud
tootmis-, ja &rimaad ning maatulundusmaad.

3.4 OLEMASOLEVAD TEED JA JUURDEPAASUD

Planeeritav ala asub Kurna kiila 1adneosas, riigiteede nr 11115 Kurna-Tuhala tee ja riigitee nr 11507
Kangrumetsa tee vahelisel alal, perspektiivses ari- ja kaubandushoonete piirkonnas. Juurdepaas
planeeritavale alale ndhakse ette 11507 Kangrumetsa teelt (vastavalt Maantee Teeregistrile), vastavalt
Maa-ameti kaardiinfo kohaselt 11115 Kurna-Tuhala teelt (katastriiiksus 65301:001:3123).

3.5 OLEMASOLEV TEHNOVARUSTUS

Saire kinnistut Iabib idapoolses osas elamute kdrval elektri keskpingedhuliin. Maapinnas paikneb
maaparandussuisteem, mis kuulub maaparandussusteemi registrisse.

3.6 OLEMASOLEV HALJASTUS JA KESKKOND

Planeeritav ala reljeef langeb ligikaudu 7 meetrit Idanest itta.

Vastavalt Harju maakonnaplaneeringu 2030+ ruumiliste vaartuste kaardile jaab planeeringuala Tallinna
Idhiala rohevdrgu piiresse, ent jaab valja rohevorgustiku tuumaladest ja koridoridest. Harju
maakonnaplaneeringus 2030+ maaratud rohelise vorgustiku lahtealused tuginevad 2003. aastal
kehtestatud Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringule ,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused®. Eelnimetatud teemaplaneeringus maaratud rohevdrgustiku tuumala T9 jaab
planeeringualast péhja poole. Uldplaneeringu jérgne tapsustatud rohevérgustiku ala jaab
planeeringualast pdhja suunas. Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei oma eeldatavalt mdju
rohevorgustikule.

Detailplaneeringuala on haritav kdrghaljastuseta poéllumaa.

Vastavalt Keskkonnaregistri andmetele (04.04.2020) on Saire kinnistu kaguosas registreeritud kaks
l&hestikku asuvat voorliigi sosnovski karuputke koloonia leiukohta. Koloonia ID-ga HJR316,
registrikoodiga VLL1001779 on registreeritud 19.01.2011 ja viimane kanne Keskkonnaregistris
21.06.2019 seisuga. Koloonia pindala on 0,1469 ha. Koloonia ID-ga HAO050, registrikoodiga
VLL1004382 on registreeritud 28.03.2018 ja viimane kanne Keskkonnaregistris 21.06.2019 seisuga.
Koloonia pindala on 0,1267 ha.

3.7 KEHTIVAD PIIRANGUD

Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:

* Riigimaantee kaitsevdodnd 30 m darmise sdiduraja valimisest servast;

* Maaparandusstisteem KURNA I, tunnus 4020059000010002;

+ Elektridhuliin 1-20kV (keskpingeliin) KALEV:JYK, véline tunnus K42898796, Elektrilevi OU;
» Avatud eesvool valgalaga kuni 10 km2, REBASE | (Saire kraav).
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4. PLANEERINGUETTEPANEK

4.1 KRUNDIJAOTUS JA KRUNDI EHITUSOIGUS

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on moodustada Saire kinnistu osast arimaa, transpordimaa
ja Uldkasutatava maa sihtotstarbega kinnistud.

Vaimalik on perspektiivis Uksteisega kulgnevaid krunte omavahel liita, vastavalt etapp Il jargselt
moodustatud kruntide skeemile (vt. skeemid joonisel AS-04 Pd&hijoonis) ilma uut detailplaneeringut
koostamata. Planeering naeb ette vdimaluse planeeringulahenduses olevate kruntide liitmiseks
tingimusel, et liildetavate kruntide ehitusdigused moodustavad liitumise tulemusena tekkinud uue
krundi ehitusdiguse jargmiselt:
lubatud hoonete arvud ei liitu, hoonete lubatud kérgus ei muutu, krundi ehitisealused pinnad
lituvad, hoonestusalad liituvad, parkimiskohtade arvud liituvad. Liidetud kruntidel ei voi lletada
kokkuliidetud ehitusdigusi ning liidetud krundid peavad kuuluma samale omanikule.

Selliselt on véimalik rajada alale ka suuremaid hoonekomplekse lahtudes ettevétlusvajadusest.

Planeeritavale krundile on seatud jargmine ehitusdigus:
e Pos1
Krundi kasutamise sihtotstarve Sotsiaalmaa (Um 100%)
Hoonete suurim lubatud arv krundil -
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala -
Hoonete suurim lubatud kdrgus -

Hoonete korruselisus -

e Pos2
Krundi kasutamise sihtotstarve Arimaa (A 100%)
Hoonete suurim lubatud arv krundil 3

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala 3 580 m?

Hoonete suurim lubatud kérgus 9
Hoonete korruselisus 2
e Pos3
Krundi kasutamise sihtotstarve Arimaa (A 100%)
Hoonete suurim lubatud arv krundil 3

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala 3 780 m2

Hoonete suurim lubatud kdérgus 16
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Hoonete korruselisus

Pos 4

Krundi kasutamise sihtotstarve

Hoonete suurim lubatud arv krundil
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
Hoonete suurim lubatud kdrgus

Hoonete korruselisus

Pos 5

Krundi kasutamise sihtotstarve

Hoonete suurim lubatud arv krundil
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
Hoonete suurim lubatud kdrgus

Hoonete korruselisus

Pos 6

Krundi kasutamise sihtotstarve

Hoonete suurim lubatud arv krundil
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
Hoonete suurim lubatud kérgus

Hoonete korruselisus

Pos 7

Krundi kasutamise sihtotstarve

Hoonete suurim lubatud arv krundil
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
Hoonete suurim lubatud kdrgus

Hoonete korruselisus

Arimaa (A 100%)
3
4 680 m?

16

Arimaa (A 100%)
3
9 650 m2

16

Arimaa (A 100%)
3

11 690 m2

16

3

Arimaa (A 100%)
3

4700 m?

16

3
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Pos 8

Krundi kasutamise sihtotstarve

Hoonete suurim lubatud arv krundil
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
Hoonete suurim lubatud kérgus

Hoonete korruselisus

Pos 9

Krundi kasutamise sihtotstarve

Hoonete suurim lubatud arv krundil
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
Hoonete suurim lubatud kérgus

Hoonete korruselisus

Pos 10

Krundi kasutamise sihtotstarve

Hoonete suurim lubatud arv krundil
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
Hoonete suurim lubatud kdrgus

Hoonete korruselisus

Pos 11

Krundi kasutamise sihtotstarve

Hoonete suurim lubatud arv krundil
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
Hoonete suurim lubatud kdrgus

Hoonete korruselisus

Pos 12
Krundi kasutamise sihtotstarve

Hoonete suurim lubatud arv krundil

Arimaa (A 100%)
3

4700 m?

16

3

Arimaa (A 100%)
3

3420 m?

9

2

Transpordimaa (L 100%)

Transpordimaa (L 100%)

Transpordimaa (L 100%)
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Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala -
Hoonete suurim lubatud kdrgus -

Hoonete korruselisus -

e Pos13
Krundi kasutamise sihtotstarve Transpordimaa (L 100%)
Hoonete suurim lubatud arv krundil -
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala -
Hoonete suurim lubatud kérgus -

Hoonete korruselisus -

4.2 EHITISTE ARHITEKTUURINOUDED

Teede poole ndha ette esinduslik fassaad ja suuremad klaaspinnad. Eelistatumad materjalid on betoon,
puit, klaas. Plekki tohib kasutada vaid aktsendi andmiseks. Fassaadidele ette naha vahemalt kahe
erineva materjali kasutamine. Hoonete valimus peab olema kaasaegse arhitektuurse lahendusega.
Valtida tuleb naturaalseid materjale imiteerivaid viimistlusmaterjale. Hoonete kdrgus ja katuse kalle on
piiratud (vt P&hijoonis AS-04).

Katusekalde vahemik 0-15 °, parapetiga.

Hooned projekteerida vastavalt ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maarusele nr 63
~Hoone energiatdhususe miinimumnduded®.

Hoone eskiisprojekt tuleb kooskdlastada Rae valla arhitektiga.

4.3 PIIRDED

Piirded ei ole kohustuslikud. Piirete vajadusel planeerida vérkaed kérgusega kuni 1,8 m. Piire peab
sobima hoonete arhitektuuriga.

4.4 TANAVATE MAA-ALAD, LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS

Peatiiki koostamise aluseks on 25.03.2020 Osaiihing Stratum poolt koostatud liiklusuuring (TOO nr
P119-2018, Rae vald, Pdlluvalja kinnistu liiklusuuring, osa 2), mis koostati arvestades ka Saire kinnistu
osa detailplaneeringu arenguid.

Rae vallas asuvale Saire kinnistu osast on kavandatud moodustada arimaa kinnistud. Ligipaasud
detailplaneeringu alale on kavandatud riigiteelt 11507 Kangrumetsa tee.

Saire kinnistu kulgneb riigiteega 11115 Kurna-Tuhala ning riigiteega 11507 Kangrumetsa tee.

Pdhimaantee 11 Tallinna Ringtee 60paevane liiklussagedus t66 alaga kulgneval 16igul on 17501 a/66p,
kérvalmaantee 11115 Kurna-Tuhala 66paevane liiklussagedus t60 alaga kilgneval 16igul on 4825
al/dop. Tee 11 Tallinna Ringtee raskeliikluse osakaal on 20%, teel 11115 Kurna-Tuhala 6%.

Saire kinnistu osa ja lahiala detailplaneeringu liikluskorralduse lahendus arvestab Maanteeameti kirjas
30.04.2020 nr 15-2/20/17364-2 Rae Vallavalitsusele toodud seisukohti.
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Alale on planeeritud 7,0 m laiusega so6iduteed ja 2,5 m kergliiklusteed.

OU Entec Eesti poolt on koostatud liikluslahendus. (vt LISA ,Rae vald, Kurna kila, Pélluvalja kinnistu ja
l&hiala detailplaneering®, liikluse- ja haljastuslahenduse joonis nr 7 ja perspektiivne liikluslahenduse
joonis nr 8. T66 nr 1219/19.)

Detailplaneeringu ala asub vahetult riigiteede nr 11115 Kurna-Tuhala tee ning riigitee nr 11507
Kangrumetsa tee vahel. Detailplaneeringu ala jaab nimetatud riigiteede kaitsevoonditesse. Kaitsevoond
sobiduraja valimisest servast on 30 meetrit. Riigimaanteede servas tuleb tagada ndutud vaba ruum, mis
vbimaldab sdiduteelt vélja sditnud soidukil ohutult peatuda voi teele tagasi poérduda.

Vastavalt Maanteeameti poolt valjastatud tingimustele toimub pohiline liikluse paas detailplaneeringu
alale nr 11507 Kangrumetsa tee perspektiivse ringristmiku ja mahapodrde kaudu. Samuti on uue
perspektiivse lahendusena Ghendatud ringristmikuga riigitee nr 11507 Kangrumetsa tee ja riigiteede

nr 11115 Kurna-Tuhala tee.

Planeeritava ala sisene liiklus- ja parkimiskorraldus on planeeritud vastavalt EVS 843:2016
,Linnatanavad“ ja majandus- ja taristuministri 05.08.2015 maaruses nr 106 , Tee projekteerimise normid*
lisa ,Maanteede projekteerimisnormid® jargi.

Parkimiskonhti kinnistutel kokku 1415.

Parkimiskohtade arvutus on arvestatud vaikeelamute ala jargi. Supermarket, kauplused 1/30
(arvestatud on, et ca 5% kinnistule planeeritud hoonestusest moodustab kolmekorruselise mahu).
Parkimiskohtade normatiivne arv tdpsustada projekteerimise kéigus vastavalt projekteeritavate hoonete
suletud brutopinna jargi.

Teelletuskohtade vajadust jalgsi liiklejale, eesmargiga tagada ohutus, hinnatakse ja tapsustatakse
planeeritava ala teedevorgu projekteerimise kaigus. Samuti lahendada nbuetele vastavad liikluse
rahustamise meetodid teedevdrgu projekteerimise kaigus.

Riigitee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 701g 2 ja § 72 Ig 1, sh on keelatud ehitada
ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevdondis kehtivatest piirangutest voib kérvale kalduda
Maanteeameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 Ig 3.

Planeeringu koostamisel on arvestatud olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pdhjustatud
hairingutega (mura, vibratsioon, 6husaaste). Vajadusel tuleb vdtta projekteerimisel tarvitusele meetmed
»,Rahvatervise seaduse” § 8 Ig 2 p 17 alusel kehtestatud sotsiaalministri 04.03.2002.a maaruses nr 42
esitatud mira normtasemete tagamiseks. Tee omanik (Maanteeamet) on planeeringu koostajat
teavitanud maanteeliiklusest pdhjustatud hairingutest ning tee omanik ei vdta endale kohustusi
rakendada leevendusmeetmeid maanteeliiklusest pohjustatud hairingute leevendamiseks
planeeringuga kasitletaval alal. Kéik leevendusmeetmetega seotud kulud kannab arendaja.

Kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile nbusoleku saamiseks. Tee- ehitusprojekte vdib koostada
vaid vastavat padevust omav isik (EhS § 24 Ig 2 p 2). Riigiteega litumise korral annab nduded tee-
ehitusprojektile Maanteeamet.

Tehnovdrkude rajamisel riigitee alusel maal tuleb arvestada ,Nduded tehnovérkude teemaale
paigaldamise kavandamisel*.

441 LIKLUSLAHENDUS

Pdlluvalja kinnistu ja lahiala detailplaneeringu raames on valja tootatud kaks liikluslahenduse
ettepanekut. Esimene on avamisjargne liikluslahendus, mis arvestab Pdlluvalja kinnistule rajatava IKEA
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kaupluse ning teatud (vaiksemas) mahus objektide realiseerumisega naabruses asuvatel Péllumehe ja
Saire kinnistutel. Teine on perspektiivne liikluslahendus aastaks 2040, kui on realiseerunud Pdlluvélja
kinnistu idapoolne reservosa ning Pollumehe ja Saire kinnistule planeeritavad mahud. Tapsemalt on
taiendavaid liikluskoormusi kirjeldatud liikluse prognoosi osas (vt ptk 4.4.2).

Detailplaneeringu liikluslahendus on valja téotatud kooskdlas Maanteeameti poolt 30.04.2020
valjastatud seisukohtadega Saire kinnistu osa ja lahiala detailplaneeringu koostamiseks.

AVAMISJARGNE LIIKLUSLAHENDUS

Riigitee 11115 Kurna-Tuhala ja tee 11507 Kangrumetsa tee ristmik on kavandatud rekonstrueerida
kolmekiilgseks turbo- ringristmikuks (vt. AS-04 Pdhijoonis), kusjuures on arvestatud vdimalusega
hilisemas etapis sdiduradade arvu ringristmikul suurendada. Ristmiku labilaskevdime tagamiseks ja
paremaks juurdepdasuks detailplaneeringu alale on planeeritud lisarada p&himaantee 11 Tallinna
Ringtee Kurna eritasandilise liiklussdlme rambile 1121 (idapoolne ramp). Lisaraja eesmark on jagada
Tallinna Ringteel rambilt 1121 tulev liiklusvoog kahele sdidurajale, millest parempoolne suundub 11507
Kangrumetsa teele. Lisarada kavandatakse riigitee 11 rambile 1121 olemasolevast sdidurajast
paremale poole. Tilgakujulisele ristmikule jbudes kavandatakse lisarajale laiendus vastavalt autorongi
podordekoridorile. Tilgakujulisele ristmikule pealesdidul eraldatakse lisarada teeméargistuse ja madalate
betoonelementidega (samad, mida kasutatakse turboringristmike séiduradade eraldajatena). Fuusilist
eraldussaart ei ole otstarbekas kavandada, kuna see lihendab teel 11115 olevat p&imumisala
tilgakujulise ristmiku ja tee 11507 Kangrumde tee kavandatava ringristmiku vahel (lahendust
tapsustatakse teeprojektiga). Teeprojektile vajalik teostada LOA, mille eest tasub Huvitatud isik.

11507 Kangrumetsa tee turbo ringristmikul on Kurna liiklussélme suunas kaks valjuvat sdidurada, millest
parempoolne 16peb enne Kurna liiklussélme pdhjapoolset tilgakujulist ristmikku. Seda s6idurada on
voimalik hilisemas etapis pikendada Kurna liiklussélme 1danepoolsele rambile 1123.

11507 Kangrumetsa tee ristmikust Tallinna suunas (st. tee 15 Tallinn-Rapla-Turi suunas) on
avamisjargses lahenduses ette nahtud rekonstrueerimise kokkuviimine olemasoleva olukorraga nii, et
sailib olemasolev teede 11115 ja 11504 (Tilluvélja véi Odvahi tee) reguleerimata ristmik.

11507 Kangrumetsa teele on kavandatud parempddrdega juurdepdas (kaks sodidurada) Pélluvalja
kinnistu pohiparklasse. Pdhiparklast valjumine on Kangrumetsa teele kavandatava ringristmiku kaudu.
Sama ringristmik Uhendab ida suunas Kurna kila ja annab vdimaluse Saire kinnistu osa
detailplaneeringu ala juurdepaasuks. Saire kinnistu osa detailplaneeringu ala on planeeritud I&bima tee,
mis on kahest otsas 11507 Kangrumetsa teega Uhendatud. Parkimine on lahendatud igale planeeritud
arimaa kinnistule. Saire kinnistu osa detailplaneeringu kvartalisiseselt teelt ette nahtud juurdepaasude
asukohad ja nende arv planeeritud kinnistutele vbivad vajadusel lahtuvalt kehtivatest normidest
projekteerimise kaigus tapsustuda.

11507 Kangrumetsa teele on kavandatud Pédlluvédlja planeeritava laanepoolse kinnistu parkla
mahapo6orde ja ringristmiku vahele Uhissdiduki peatus, kus vdivad peatuda Uhistranspordiliinide vdi ka
eraliinide bussid. Kangrumetsa teele séitnud buss saab teha tagasipd6rde Kangrumetsa teel asuval
ringristmikul.

Kergliiklustee osas on arvestatud tee 11 Tallinna ringtee Kurna liiklussdlme projektis ette nahtud, kuid
valja ehitamata jaanud kergliiklustee I6iguga tee 11504 Tilluvalja tee ja 11507 Kangrumetsa tee vahel.
Kergliiklustee asukoht arvestab hilisema tee 11115 laienduse vbimalusega.

Planeeringus on toodud pdhimétteline lahendus, mida tuleb tapsustada teeprojektiga.

Huvitatud isik kohustub kéesoleva detailplaneeringu realiseerimisel omal kulul valja ehitama Joonisel 7
(vt LISA, koostatud OU Entec Eesti poolt, t66 nr 1219/19) esitatud avamisjérgse liikluslahenduse
kohased teed ja taristu.
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442 LIIKLUSE PROGNOOS

Liikluskontseptsiooni peamine eesmark on tagada klientide hea ja mugav juurdepaas lahialal, seejuures
halvendamata muu liikluse olukorda.

Kuna 11507 Kangrumetsa tee aarde planeeritakse nii Polluvalja kui ka Saide kinnistu osa siis on
likluslahenduse t66 hinnangul planeeritava Pdlluvalja Iadnepoolse arimaa kinnistu liiklussagedus:

. td6paeva dhtune tipptund 500 a/h sisse ja vélja suunal;
. puhkepaeva tippaeg 800 a/h sisse ja vélja suunal.

Puhkepdevadel on Pdlluvélja planeeritava laénepoolse arimaa kinnistuga seotud liiklussagedus
suurem, kuid samal ajal on Uldine liiklussagedus vaikesem.

Liikluse prognoos ja modelleerimine on teostatud dhtuse tipptunni kohta, kus on kulastuse ja tavaliikluse
koosmdju. Hommikusel tipptunnil Pdlluvalja kinnistu 1d&nepoolse moodustatava arimaa kulastajatega
seotud tegevust ei toimu ning liiklusmdju ei ole.

Liikluse prognoosis avamisjargse olukorra kohta on arvestatud peale Pélluvalja arimaa kinnistute liikluse
ka vdimaliku tdiendava liiklusega Saire ja Pdllumehe kinnistute osas. Antud planeeringute osas on
arvestatud taiendava liiklusega 200 a/h sisse ja 200 a/h véljuval suunal. See kirjeldab olukorda, kui
Pélluvalja 1danepoolne arimaa oma hoonestusega on valmis, Pélluvalja idapoolne arimaa (kauplusest
ida pool) on realiseerimata ning naaberkinnistute planeeritud objektidest on realiseerunud teatud osa.

4.5 HALJASTUS JA HEAKORRA POHIMOTTED

Krundi iga 800 m? kohta naha ette vdhemalt iks puu, mille tdiskasvamiskdrgus on minimaalselt 10 m.
Krundist vahemalt 15% peab olema haljasala. Maantee kaitsevo6ndis on kohustuslik haljasala. Labivate
teede &arde on planeeritud korghaljastust. Parklaala vaheribadele ndha ette pddsatikku ja
kérghaljastust. Pos 1 moodustatavale Uldkasutatavale maale ning pos 2 ja 9 arimaale, elamualade
poolsele krundi osale 30 m laiuselt, ndha ette rohkelt tihedat korghaljastust, mis to6tab
kaitsehaljastusenal/visuaalse tokkena olemasolevate elamute ja planeeritud arihoonete vahelisel alal.

Pos 1 kinnistule ndha ette nii okas- kui ka lehtpuid. Pos 1 haljastuse liigilist valikut ning lahendust (sh
vbimalikke maastikule rajatavaid reljeefseid pinnavorme) tapsustatakse jargmises etapis
haljastusspetsialistiga koostd0s.

Haljastuse planeerimisel arvestada tehnovorkudega. Planeeritavale transpordimaa sihtotstarbega
krundile pos 10 on keskkonna milj6d rikastamiseks planeeritud haljasriba (trassidest vaba ala), kuhu
naha ette eririndelist haljastust.

Jaatmete kaitlemisel juhindutakse Jaatmeseadusest ja Rae valla jaatmehoolduseeskirja nduetest. Prugi
kogumine toimub kinnistesse tlhjendatavatesse konteineritesse. Prigi kogumiskohtade asukohad
valida selliselt, et prigiautol oleks tagatud hea ligipaas. Prigikonteineri tdpne asukohad maaratakse
konkreetse ehitusprojekti asendiplaanil.

Jaatmete mahuteid tuleb tiihjendada sagedusega, mis valdib mahutite Uletaitumise, haisu tekke ja
Umbruskonna reostuse. Jaatmete kogumist viia 1abi sorteeritult, et voimaldada jaatmete taaskasutamist.
Prigi aravedu peab toimuma vastavat kvalifikatsiooni omava ettevétte poolt, kellega kinnistu omanik
s6lmid vastava lepingu.

Detailplaneeringuga haarataval territooriumil intensiivset pinnast, pinna- ja pdhjavett ning 6hku
reostavat majandustegevust ei ole ette nahtud.

Ehitustegevuse kaigus tekkivate jdatmete kogumine ja kaitlemine peab toimuma vastavalt Rae valla
jaatmehoolduseeskirjale. Ehitusjaatmed tuleb liigiti sorteerida nende tekkekohal. Eraldi tuleb sorteerida
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puit, kiletamata paber ja kartong, metall (eraldi must- ja varviline metall), mineraalsed jaatmed (naiteks
kivid, ehituskivid ja tellised, krohv, betoon, kips, lehtklaas), raudbetoon- ja betoondetailid, térva
mittesisaldav asfalt ja kilematerjal. Kui ehitusjaatmete tekkekohas puudub véimalus neid liigiti sorteerida
tuleb jaatmed anda kaitlemiseks Ule vastava jaatmeloaga jaatmekaitlejale. Eelistada tuleb ettevotjat,
kes tagab jaatmete taielikuma taaskasutamise. Ehitusprojektides peavad olema toodud jaatmete
hinnanguline kogus ja liigitus vastavalt kehtivale jaatmenimistule, pinnaset66éde mahtude bilanss,
selgitused jaatmete liigiti kogumiseks ehitusplatsil ning jddtmete kaitlemistoimingud ja -kohad. Ehitise
vastuvotmiseks esitatavatele dokumentidele tuleb kohustuslikult lisada seletuskiri ning Vallavalitsuses
kinnitatud diend jaatmete nduetekohase kaitlemise kohta.

Pesitsusrahu ajal on piiratud raietddd 1. aprillist kuni 15. augustini. Ainult pddsaste eemaldamise puhul
algab piirangu periood 15. aprillist, enne pddsaste lehtimist, ning kestab samuti 15. augustini.

Vastavalt Eesti pinnase radooniriski kaardile on planeeritaval alal normaalse radoonisisaldusega pinnas
(10 — 30 kBag/m). Vajadusel arvestada edasisel planeerimisel ja projekteerimisel standardiga EVS
840:2009 ,Radooniohutu hoone projekteerimine®.

4.6 VERTIKAALPLANEERIMINE

Olemasolevat maapinda vdib vajadusel tosta, kuid mitte kdrgemale naaberkinnistute pinnast.
Sademevee ja pinnasevee arajuhtimine vt p 5.4.

4.7 TULEOHUTUSNOUDED

Nouded ja meetmed on maaratud siseministri 30.03.2017 maaruse nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnéuded ja nduded tuletdrje veevarustusele” alusel. Tulekustutusvee lahendus vastavalt EVS
812 "Ehitiste tuleohutus” osa 6-le "Tuletorjevee varustus” (EVS 812-6:2012/A1:2013).

Planeeritaval alal paiknevad avalikud juurdesodiduteed, juurdepééasud hoonetele tuleb hoida vabad ning
aastaringselt kasutamiskdlblikus seisukorras.

Tule leviku takistamiseks Uhelt hoonelt teisele ja tulekustutuseks ning paastetdddeks peavad olema
hooned eraldatud Uksteisest tuleohutuskujadega. Hoonete vaheline lubatud minimaalne tuleohutuskuja
on 8 m, mis on planeeringuga tagatud. Tule levik Uhelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste
turvalisust ega pdhjustada olulist majanduslikku véi Uhiskondlikku kahju. Tulekahju tekkimisel tuleb
tagada inimeste ohutus ja nende kiire evakueerimine vdi paastmine ohustatud alast. Kuja nduet
rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis voimaldab tulelevikut.

Paastetoode tegemise tagamiseks peab paastemeeskonnal olema tagatud ehitisele piisav juurdepaas
tulekahju kustutamiseks ettendhtud paastevahenditega (mitte vahem kui 3,5m).

Ehitiste projekteerimisel tuleb arvestada siseministri 03.03.2017 maarusega nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele®. Hoone tuleohutuse maaravad antud maaruse
alusel nimetatud hoone kasutusviis, ruumide kasutusotstarve, korruste arv ja pindala, hoone kdrgus,
tuletdkkesektsiooni pindala, kasutajate arv, eripdlemiskoormus ja hoones toimuva tegevuse
tuleohtlikkus.

Krundile pos 2 kuni 9 planeeritud arihooned kuuluvad tulepisivusklassi TP1 ning liigituvad maaruse
alusel: IV kasutusviis (kogunemishooned), V kasutusviis (kontorid) voi VI kasutusviis (t66stus- ja
laohooned).

Planeeringu kaigus koostati eraldi uuringuna ohuhinnang , Saire kinnistu osa ja lahiala
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detailplaneeringu alusel kavandatava lahenduse ohuhinnang” (vt. DP Lisad — Saire kinnistu osa ja
lahiala detailplaneeringu alusel kavandatava lahenduse ohuhinnang, koostatud 19.01.2021, koostaja
Storkson OU konsultant, Rain Kurg).

(Vt. seletuskirja punkt 6.8 Ohuhinnangu llevaade ja tingimused)

4.8 SERVITUUTIDE VAJADUSE MAARAMINE

Krundid pos 1, 2, 3, 4, 5, 6 ja 10 paiknevad osaliselt maantee kaitsevodndis. Pos 1 krunti labib
olemasolev keskpingedhuliin ja pos 1, 2 ja 9 krundi piiril kulgeb Saire kraav veekaitsevdoondiga 1 m ja
eelvoolu kaitsevéondiga 12 m.

Detailplaneeringus on naidatud tehnovorkude isikliku kasutusdiguse seadmise vajadus vorguvaldaja
kasuks tehnovdrgu kaitsevoondi ulatuses tehnovorkude paigaldamiseks, kasutamiseks ja hooldamiseks
ning juurdepaasu tagamiseks vorguvaldaja kasuks jargmistel kruntidel ja kinnistutel:

e Krunt pos 1:

- Servituudi ala vajadus olemasolevale elektri keskpingedhuliinile koridori laiusega 20 m vdérguvaldaja
kasuks.

e Krunt pos 2:

- Krunt paikneb osaliselt maantee kaitsevoondis;

-Servituudi vajadusega ala varemplaneeritud gaasitorustikule koridori laiusega 2 m vérguvaldaja
kasuks;

- Servituudi vajadusega ala planeeritud sademevee torustikule koridori laiusega 4 m vorguvaldaja
kasuks;

- Servituudi vajadusega ala planeeritud sademevee puhverdustiigile koridori laiusega kuni 13 m

vorguvaldaja kasuks.

e Krunt pos 5:

- Servituudi vajadusega ala varemplaneeritud veetorustikule koridori laiusega 4 m vérguvaldaja
kasuks;

- Servituudi vajadusega ala varemplaneeritud reoveesurvetorustikule koridori laiusega

4 m vorguvaldaja kasuks;

- Servituudi vajadusega ala varemplaneeritud elektri keskpingekaablile koridori laiusega

2 m voérguvaldaja kasuks;

- Servituudi vajadusega ala planeeritud elektri keskpingekaablile koridori laiusega 2 m vdrguvaldaja
kasuks.

e Krunt pos 6:

- Servituudi vajadusega ala varemplaneeritud veetorustikule koridori laiusega 4 m vérguvaldaja
kasuks;

- Servituudi vajadusega ala varemplaneeritud reoveesurvetorustikule koridori laiusega 4 m
vorguvaldaja kasuks;

- Servituudi vajadusega ala varemplaneeritud elektri keskpingekaablile koridori laiusega 2 m
vdrguvaldaja kasuks;

- Servituudi vajadusega ala planeeritud elektri keskpingekaablile koridori laiusega

2 m vorguvaldaja kasuks.

e Krunt pos 9:

-Servituudi vajadusega ala varemplaneeritud gaasitorustikule koridori laiusega 2 m vérguvaldaja
kasuks;

e Krunt pos 10:

- Krunt avalikuks kasutuseks.
- Servituudi vajadusega ala planeeritud elektri keskpingekaablile koridori laiusega
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2 m voérguvaldaja kasuks;

- Servituudi vajadusega ala planeeritud veetorustikule koridori laiusega 4 m vorguvaldaja kasuks;

- Servituudi vajadusega ala planeeritud elektri keskpingekaablile koridori laiusega

2 m vorguvaldaja kasuks;

- Servituudi vajadusega ala planeeritud elektri madalpingekaablile koridori laiusega 2 m vdrguvaldaja
kasuks;

- Servituudi vajadusega ala planeeritud alajaamale koridori laiusega 2 m alajaamast vérguvaldaja
kasuks;

- Servituudi vajadusega ala planeeritud sademeveetorustikule koridori laiusega 4 m vérguvaldaja
kasuks.

e Krunt pos 11:

- Krunt avalikuks kasutuseks.

- Servituudi vajadusega ala planeeritud veetorustikule koridori laiusega 4 m vérguvaldaja kasuks;
- Servituudi vajadusega ala varemplaneeritud veetorustikule koridori laiusega 4 m vérguvaldaja
kasuks;

- Servituudi vajadusega ala varemplaneeritud reoveesurvetorustikule koridori laiusega 4 m
vorguvaldaja kasuks;

- Servituudi vajadusega ala varemplaneeritud elektri keskpingekaablile koridori laiusega 2 m
vorguvaldaja kasuks;

- Servituudi vajadusega ala planeeritud elektri keskpingekaablile koridori laiusega 2 m vdrguvaldaja
kasuks;

- Servituudi vajadusega ala planeeritud sidekanalisatsioonile koridori laiusega 2 m vérguvaldaja
kasuks.

e Krunt pos 12:

- Krunt avalikuks kasutuseks.

- Servituudi vajadusega ala varemplaneeritud veetorustikule koridori laiusega 4 m vérguvaldaja
kasuks;

- Servituudi vajadusega ala varemplaneeritud reoveesurvetorustikule koridori laiusega 4 m
vorguvaldaja kasuks.

e Krunt pos 13:

- Krunt avalikuks kasutuseks.

- Servituudi vajadusega ala varemplaneeritud veetorustikule koridori laiusega 4 m vérguvaldaja
kasuks;

- Servituudi vajadusega ala varemplaneeritud reoveesurvetorustikule koridori laiusega 4 m
vorguvaldaja kasuks.

e Kinnistu 11115 Kurna-Tuhala tee (65301:001:3123):

- Servituudi vajadusega ala planeeritud gaasitorustikule koridori laiusega 2 m vérguvaldaja kasuks;
- Servituudi vajadusega ala planeeritud veetorustikule koridori laiusega 4 m vérguvaldaja kasuks;

- Servituudi vajadusega ala planeeritud elektri keskpingekaablile koridori laiusega 2 m vdrguvaldaja
kasuks;

- Servituudi vajadusega ala sidekanalisatsioonile koridori laiusega 2 m voérguvaldaja kasuks.

e Kinnistu 11115 Kurna-Tuhala tee (65301:001:3136):

- Servituudi vajadusega ala planeeritud gaasitorustikule koridori laiusega 2 m vérguvaldaja kasuks;
- Servituudi vajadusega ala planeeritud veetorustikule koridori laiusega 4 m vérguvaldaja kasuks;

- Servituudi vajadusega ala planeeritud elektri keskpingekaablile koridori laiusega 2 m vdrguvaldaja
kasuks;

- Servituudi vajadusega ala sidekanalisatsioonile koridori laiusega 2 m voérguvaldaja kasuks.

e Kinnistu Pélluvélja (65301:001:3134):

- Servituudi vajadusega ala planeeritud gaasitorustikule koridori laiusega 2 m vérguvaldaja kasuks;
- Servituudi vajadusega ala planeeritud veetorustikule koridori laiusega 4 m vorguvaldaja kasuks;
- Servituudi vajadusega ala sidekanalisatsioonile koridori laiusega 2 m voérguvaldaja kasuks.
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e Kinnistu 11115 Kurna-Tuhala tee T3 (65301:001:2734):

- Servituudi vajadusega ala planeeritud elektri keskpingekaablile koridori laiusega 2 m vdrguvaldaja
kasuks;
- Servituudi vajadusega ala sidekanalisatsioonile koridori laiusega 2 m vérguvaldaja kasuks.

e Kinnistu Tilluvélja tee T5 (65301:001:3132):

- Servituudi vajadusega ala planeeritud elektri keskpingekaablile koridori laiusega 2 m vdrguvaldaja
kasuks.

e Kinnistu O6vahi tee T1 (30401:001:1882):

- Servituudi vajadusega ala planeeritud elektri keskpingekaablile koridori laiusega 2 m vdrguvaldaja
kasuks.

e Kinnistu Mareti (30401:001:0160):

- Servituudi vajadusega ala planeeritud elektri keskpingekaablile koridori laiusega 2 m vdrguvaldaja
kasuks (paigaldatuna olemasolevasse reservtorusse; kinnistul isiklik kasutusbigus tehnovorgu voi
rajatise seadmiseks osalihing Jaotusvork kasuks. Isiklik kasutusdigus elektrivérgu majandamiseks
kasutusdiguse alal elektrivdrgu kaitsevoondi ulatuses)

e Kinnistu Kangru tee 10 (30401:001:2520):

- Servituudi vajadusega ala planeeritud elektri keskpingekaablile koridori laiusega 2 m vdrguvaldaja
kasuks.

Peale detailplaneeringu kehtestamist ja maa kinnistamist tuleb vérkude valdaja ja maaomaniku vahel
sblmida notariaalne kasutusodiguse leping.

5. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

Detailplaneeringu mahus on tehnovarustuse lahendus pdhimétteline. Lahendus tapsustatakse
jargmistes staadiumites.

Tehnovdrkude rajamisel riigitee alusel maal tuleb arvestada ,Nduded tehnovérkude teemaale
paigaldamise kavandamisel“. Riigiteega ristuvaid tehnovdrke kavandada kinnisel meetodil.

Detailplaneeringu veevarustuse osa on koostatud T-Model OU poolt, t66 nr 020035 (p 5.1, 5.2, 5.3,
5.4).

Ehitusprojekti koostamisel taotleda taiendavalt tehnilised tingimused.

5.1 VEEVARUSTUS

Veevarustuse osa koostamiseks on Osatihing KIILI KVH valjastanud 20.05.2020 tehnilised tingimused
nr 839.

Planeeritava ala veevarustus on lahendatud Kurna-Tuhala tee De160mm veetorustiku baasil.
Planeeritava ala tarbevee arvutuslik vooluhulk maksimaalselt 40m?3/d.

Planeeritavatele kruntidele on ette nahtud veelihendused ja veevarustuse liitumispunktid.

Kinnistule veevarustuse loomiseks naha ette veeiihendus olemasolevast veetrassist De160, mis kulgeb
Kurna-Tuhala teel. Veetrassi planeerimisel arvestada Polluvalja detailplaneeringuga.
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5.2 TULETORJEVEEVARUSTUS

Planeeritava ala valistulekustutusvesi saadakse 16 I/s planeeritavatest tuletdrjehldrantidest.
Tulekustutusvee tagamiseks on ette nahtud ringistada Kurna-Tuhala ja Ollekddgi tee veetorustikud.

Planeeritava hoonestuse tapsustumisel jargmistes staadiumis tdpsustatakse tdiendava
valistulekustutusvee vajadus ning sisetulekustutusvee vajadus. Vajalik tdiendav tulekustutusvesi
tagatakse kinnistusiseste mahutite baasil.

5.3 REOVEEKANALISATSIOON

Planeeritava ala reovee eelvooluks on Kurna-Tuhala tee olemasolev De110 mm survekanalisatsioon.
Planeeritava ala reovee arvutuslik vooluhulk maksimaalselt 40m?3/d.

Planeeritava ala reovesi juhitakse eelvoolu planeeritava Pdlluvalja kinnistul asuva reovee pumpla abil.
Pumpla ja survetorustiku asukoha valik on ette nahtud vastavalt Pdlluvalja kinnistu detailplaneeringule.
Pdlluvalja detailplaneeringualalt juhitakse pumplasse reovett 82.4m3d. Pumpla vooluhulk kokku
132,4m?/d.

5.4 SADEME- JA PINNASEVEE ARAJUHTIMINE

Planeeritava ala sademevee eelvooluks on Saire kraav, kaitsevodnd ulatub eesvoolu mélemal kaldal
12 meetri kaugusele (valgala pindala on alla kimne ruutkilomeetri). Saire kraavi rekonstrueerimine
on ette nahtud Maa ja Vesi AS pdhiprojektiga t66 nr 2001. Vastavalt sellele tédle on Saire kinnistult alalt
vastu vbetavaks sademevee vooluhulgaks 500 I/s.

Saire detailplaneeringuala arvutuslik vooluhulk 1044 |/s. Vastavalt Maa ja Vesi t6dle on kogu Saire
kinnistu arvutuslik vooluhulk 1,38 m3/s. Saire DP ala vooluhulk on 75% kogu Saire kinnistu vooluhulgast.
Saire Dp alalt vdib eelvoolu juhtida seega 75% lubatavast vooluhulgast, ehk 375 I/s.

nimetus tahis vaartus
Valgala aravoolutegur m 0,7
arvutusvihma intensiivsuse arvutus i=a/t(n) i 86,2
valgala suurus S 17,3
Q=m*i*A 1044
muutuja a 745
n-kliimategur n 0,72
t-vihma kestus (min) t 20
muutuja a leidmine

20min kestva (1x aastas) vihma intensiivsus | i-20 69,5
empiiriline tegur c 0,8
arvutusvihma korduvus p 2

Sademevee puhverduse mahu arvutus.

20 arvutusvihma vooluhulk 1044l/s puhverdatav 669l/s maht 802m?

40 arvutusvihma vooluhulk 634l/s puhverdatav 259 1/s  maht 310m?
60 arvutusvihma vooluhulk 473l/s puhverdatav 98l/s maht 117m3
80 arvutusvihma vooluhulk 384l/s puhverdatav 9 I/s maht 11m3

Kokku 1240m?
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Kvartali sademevee torustiku maht on ca 140 m®

Kinnistu pos 2 sademevee tiigi aktiivseks mahuks on ette nahtud 1100 m3. Setteosa 0,5 m. Aktiivse
mahu kdrgus on 1,5 m vahemikus 41.75-42.25.

Kinnistute siseselt tuleb reostunud sadevett enne litumispunkti juhtimist eelnevalt puhastada dli ja
livapiiduriga.

Osa planeeritava ala idapoolsest osast on kaetud maaparandussisteemi kuivendusvérgu
drenaazitorustikega, mis Maa-ameti kaardirakenduse andmetel kuulub maaparandussusteemide
registrisse. Planeeringu alal asuv sisteem kuulub tais mahus likvideerimisele.

Sademe- ja pinnasevee arajuhtimine reoveekanalisatsiooni on keelatud.

5.5 ELEKTRIVARUSTUS

Elektrivarustuse osa koostamisel on aluseks OU Elektrilevi 25.05.2020 tehnilised tingimused nr 350506.

Planeeringu alale rajatakse 20/0.4 kV komplektalajaam, millele Elektrilevi tagab toite Kiilivaela
jaotusalajaama reservfiidrilt ja Kurna kila alajaamast. Komplektalajaamast varustatakse planeeringu
ala planeeritavate 0.4 kV kaabelliinidega (vt. tehnovorkude joonis AS-05). Lahendada liitumiskilbi
asukohad koos hoonete ja kinnistu projektlahendusega. Tagada alajaamale ja liitumiskilpidele vaba
juurdepéas.

Elektrikaabli asukoha kavandamisel tuleb lahtuda Maanteeameti nduetest, mille kohaselt on:
- Avatud kaeviku vahim kaugus teemaal paikneva kraavi valisndlvast 1,0 m;

- Avatud kaeviku vahim kaugus tee ndlva alumisest joonest 1,0 m;

- Avatud kaeviku vahim kaugus teekatte muldest nélva puudumisel 3,0 m.

Planeeringus on ara naidatud planeeritavate elektrikaablite paiknemine teiste kommunikatsioonide
suhtes tee joonise I6ikel katteta teemaa osal. Maaratud on planeeritud Elektrilevi OU tehnorajatiste
servituudi alad.

Tehnovarustuse lahendus on pdhimétteline ja tapsustatakse jargmises projekteerimise staadiumis.

5.6 SOOJAVARUSTUS

Gaasivarustuse osa koostamise aluseks on Adven Eesti AS poolt 20.05.2020 véaljastatud gaasivorguga
litumise detailplaneeringu tehnilised tingimused.

Detailplaneeringuga moodustavate kinnistute jaoks on planeeritud B kategooria gaasitorustik, Ghendus
alates varemplaneeritud gaasitorustikust 11507 Kangrumetsa tee aares. Planeeritud gaasitorustik
rajatakse kavandatud pos 10 transpordimaa krundile kuni kbikide moodustatavate arimaa kruntide
piirideni.

Moodustavate kinnistute jaoks on planeeritud gaasitorustikule liitumispunktidena maakraanid.
Maakraanid ei tohi olla lahemal kui 2 meetrit teistele kommunikatsioonide liitumis- ja sélmpunktidele
ning mitte sissesdiduteede alla.

Planeeritavale gaasitorustikule on ette nahtud servituudi ala 1 meetri kaugusele mdlemale poole
torustiku keskteljest.

Vastavalt Polluvalja kinnistu ja lahiala detailplaneeringule (DP1084, kehtestatud 22.12.2020) on labi
Saire kinnistu (krundid pos 2 ja 9) kavandatud B kategooria gaasitorustik. Varemplaneeritud
gaasitorustikule on ette nahtud servituudi vajadusega ala 2m vdrguvaldaja kasuks.

Tehnovarustuse lahendus on pdhimétteline ja tapsustatakse jargmises projekteerimise staadiumis.
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5.7 SIDEVARUSTUS

Sidevarustuse osa koostamisel on aluseks Telia Eesti AS 14.06.2020 valjastatud
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 33897534.

Planeeritud sidethenduseks on 100 mm PVC torudest sidekanalisatsioon alates Teliale kuuluvast
sidekaevust F52S70_KO06 (vt Tehnovdrkude joonis AS-05). Sidekanalisatsiooni ndutav slgavus
pinnases 0,7 m, teekatete all 1,0m. Jargmises projekteerimise staadiumis ndha ette kdik vajalikud t66d
varemehitatud siderajatiste kaitseks, tagada normatiivne stigavus, vahekaugused.

Liinirajatiste kaitsevoondis on liinirajatiste omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis vdib ohustada
liinirajatist.

Hoone sisevork projekteerida ja ehitada Tellija vahenditest. Paigaldada hoonesse vajalikumahuline
andmesidejaotla. Sisevdrk rajada SM tllpi optiliste kaablitega vastavalt ITU-T G.657 standardile.
Jaotlas peab olema elektritoide seadmete Uhendamiseks 220V elektrivorguga.

Toode teostamine sidevorgu kaitsevoondis voib toimuda kooskdlastatult Telia jarelevalvega.

Tehnovarustuse lahendus on pdhimétteline ja tapsustatakse jargmises projekteerimise staadiumis.

5.8 ENERGIATOHUSUS JA ~TARBIMISE NOUDED

Vabariigi Valitsuse 11.12.2018 maarus nr 63 ,Hoone energiatdhususe miinimum-nduded* jargi ehitise
soojustus ning kutte-, jahutus- ja ventilatsioonislisteemid peavad tagama ehitises tarbitava energiahulga
vastavuse ehitise asukoha klimaatilistele tingimustele ning ehitise kasutamise otstarbele. Sisekliima
tagamiseks peavad hoone konstruktsioonid ja tehnosiisteemid olema projekteeritud ja ehitatud hoonete
energiakasutuse tbhustamise miinimumnduete kohaselt. Energiatbhususe miinimumnduded on
olemasolevate ja ehitatavate hoonete summaarse energiatarbimise piirmaarad, lahtudes hoonete
kasutamise otstarbest ja arvestades nende tehnilisi nditajaid voi tehnosisteemidele esitatavad néuded,
et mo6ta nende efektiivsuse ja toimimisega seotud naitajaid.

6. KESKKONNATINGIMUSED

Kéesoleva detailplaneeringu elluviimise tulemusena muutub olemasolev maakasutus — haritavale
pdllumaale planeeritakse kaheksa arimaa krunti, kuhu on kavandatud hoonestust ning rajatakse seda
teenindav infrastruktuur.

Detailplaneeringuga kavandatav tegevus on elamualade vahetus laheduses asuval alal kohane, kuna
see teenindab muuhulgas piirkonna elanikkonda ning ei halvenda nende elamistingimusi.
Planeeringuga nahakse ette elamualade kontaktvoondis tdiendava kdérghaljastuse rajamist.

Planeeringualal ei paikne riikliku kaitse all olevaid malestisi, maardlaid ega looduskaitselisi objekte.

Rae Vallavalitsus on seisukohal, et KSH koostamine ei ole kohustuslik, kuna detailplaneering ei ole Rae
valla Uldplaneeringut muutev ja kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 16ikes 1 nimetatud olulise
keskkonnamojuga tegevuste hulka. Kaesolev detailplaneering keskkonnaohtlikke tegevusi ette ei nde
ja planeeringu elluviimisega eeldatavalt olulist negatiivset keskkonnamgju ei kaasne. Puudub
keskkonnalubade taotlemise vajadus lahtuvalt kavandatavast tegevusest. Planeeritava ala naol on
tegemist maanteede-darse alaga, kus ldhilmbruses asuvad kinnistud on juba suures ulatuses
olemasoleva ari- ja/vdi tootmismaa funktsiooniga. Tootmisalade areng on toimunud piki phimaanteid
ja maanteede ristumiskohtades, arvestades logistilisi eeliseid ja taristu kattesaadavust. Seega jargib
arimaa kruntide planeerimine juba valja kujunenud maakasutuse mustrit ja arvestab Rae valla
uldplaneeringu lahendusega.
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Kéesoleva detailplaneeringu elluviimine ei pdhjusta keskkonnas olulisi muutusi ja kaasnevad
keskkonnamdjud on pigem positiivsed kui negatiivsed. Piirkond on juba mdjutatud riigimaantee
likluskoormuse ja piirkonna d&ritegevusega kaasnevast visuaalsest mojust, valgusreostusest,
saasteainetest ja korgest liiklusmura tasemest ning detailplaneeringu elluviimine ei suurenda méjusid
maaral, mida saab planeeritava ala paiknemist arvestades pidada oluliseks.

Taiendavat keskkonnam®ju hindamist ndudvaid ehitisi planeeritud maa-alale ei ole kavandatud. Oluline
on, et ka projekteerimise ja ehitamise faasis tagatakse koikidest kehtivatest keskkonnakaitselistest ja
muudest nduetest ning headest tavadest kinnipidamine.

6.1 MURA

Planeeringuala piirneb riigimaanteega (riigiteede nr 11115 Kurna-Tuhala tee), mille keskmine
O06paevane liikumissagedus 2019. aasta seisuga oli 4785 autot/66paevas.

Hoonete projekteerimisel ning tehnoseadmete asukoha valikul arvestada, et paigaldatavate
tehnoseadmete mdiratase ei Uletaks SoM maaruses nr 42 § 7 p 2 esitatud ekvivalentseid ja
maksimaalseid helirdhutasemeid elamute valisterritooriumil. Normtasemete Uletuse ennetamiseks
tuleks tehnoseadmete asukoht valida elamutest vdimalikult eemale ning valtida seadmete paigaldamist
elamute poolsele kiljele.

Maanteeamet ei vbta endale kohustusi rakendada planeeritaval alal leevendusmeetmeid maantee
liklusest pohjustatud voimalikele hairingutele (mira, 6husaaste, vibratsioon).

Koik leevendusmeetmete kulud kannab arendaja.

6.2 ROHEVORGUSTIK

Planeeringuala kontaktvodndile ulatub pdhjas Uldplaneeringu jargne rohevorgustiku ala.

6.5 POHJA- JA PINNASEVESI

Planeeritav ala jaab pohiliselt nérgalt kaitstud pdhjaveega alale, mistéttu on vajalik ette ndha meetmed
pdhjavee kaitseks. Pinna- ja pdhjavee seisundit ei tohi halvendada. Pdhjavee seisundi halvenemise
arahoidmiseks valistada saasteainete pohjavette juhtimist voi sattumist.

Piirkonna varustamiseks olmeveega ei kavandata uute kaevude rajamist, planeeringualale rajatavad
hooned varustatakse olmeveega uhisveevargist. Planeeringus ndhakse ette hoonete reoveekaitlus
lahendada uhiskanalisatsiooniga. Mootorsoidukitest lahtuv reostus on vaikesemahuline ja kontrollitav,
mistdttu oht pohjaveele on minimaalne. Soidukite parkimisalad tuleb projekteerida selliselt, et
sademeveed saab kokku koguda (nt aarekiviga) ning suunata 0li- ja liivaptudurisse enne kui
sademeveed juhitakse alalt ara. Peale sademevete puhastamist, suunatakse veed planeeritavasse
puhverdustiiki ning sealt edasi Saire kraavi. Puhverdustiigi puhastamine tdpsustatakse ehitusprojektis.
Hoonete katustelt on soovitav sademeveed kokku koguda eraldi ja véimalusel kasutada hoones.

Detailplaneeringuga haarataval territooriumil intensiivset pinnast, pinna- ja pdhjavett ning &hku
reostavat majandustegevust ei ole ette nahtud.

Planeeringualal paikneb:

. Saire kraav (registrikood VEE1093400), avatud eesvooluga, valgalaga 3.2 km2;

. KURNA | (Saire peakraav), avatud eesvool valgalaga kuni 10 km? valine tunnus
40200590000100023M

. Maaparandussiisteemi maa-ala (maaparandushoiuala) KURNA I, tunnus 4020059000010002.
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Planeeringuala idapoolne osa on kaetud maaparandussisteemiga, mis kuulub
maaparandussulsteemiregistrisse ning on ette nahtud planeeringuala osas likvideerida.

6.6 RADOON

Vastavalt Eesti pinnase radooniriski kaardile on planeeritaval alal normaalne radoonisisaldusega pinnas
(10 — 30 kBag/m). Antud radooniriski levilate kaart on pigem suuremat piirkonda iseloomustav ning
radooni sisaldus voib vordlemisi vaikeste vahemaade (s.h detailplaneeringuga hélmatud ala) ulatuses
varieeruda Usna oluliselt. Kuivord kavandatava tegevusega kaasneb ka hoonete ehitus, on tarvilik
kasutusele vétta radooniohje meetmed. Veendumaks hoone radooniohutu keskkonna loomises, tuleb
enne hoone projekteerimist teostada radooniuuring. Vajadusel arvestada edasisel planeerimisel ja
projekteerimisel standardiga EVS 840:2009 ,Radooniohutu hoone projekteerimine®.

Siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond vastavalt EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse
meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” toodule.

6.7 KESKKONNAMOJUD JA KESKKONNALUBADE TAOTLEMISE VAJADUS

Keskkonnalubade taotlemise vajadus:
Hoonetes tekib peamiselt segaolme-, paberi, pakendi ning biojaatmeid. Nende kogumine tulenevalt Rae
valla jaatmehoolduseeskirjast on hdlmatud korraldatud veo raames. Jaatmeloa taotlemine ei ole vajalik.

Hoone veevarustus lahendatakse UVK baasil. Soojavarustus lahendatakse gaasikiitte trassivarustuse
baasil.

Erinevate keskkonnalubade (veeluba, jdatmeluba, valisbhu saasteluba jt) taotlemise vajadus selgub
detailplaneeringu elluviimisel ehituslubade taotlemise kaigus.

Detailplaneeringu ellurakendamine olulisi ja valtimatuid negatiivseid keskkonnamdjusid kaasa ei too, kui
edaspidi ehitus- ja kasutusstaadiumites tagatakse koikidest kehtivatest keskkonnakaitselistest nbuetest,
headest tavadest ja siintoodud keskkonnakaitselistest tingimustest kinnipidamine.

Vaimalikuks avariiolukorraks alal voib olla rike vbi dnnetus kasutatava tehnikaga voi t66dnnetus.
Sellised avariiolukorrad on véimalikud igasugusel ehitamisel ning seega on need ennetatavad digete
toovotetega.

Peamised ohud ehitamisel on:
* avariid ehitustoid teostavate mehhanismidega;
* t660nnetused;
» kommunikatsioonide I6hkumine (elekter, side, vesi, kanalisatsioon jne);
» kemikaalide, kltuste, 6lide lekked;

Selliste olukordade minimeerimiseks on oluline ehitusperioodil jargida uldisi ohutusndudeid ning
vajalikke eeskirju. Ehitusperioodil vastutab t6ovotja keskkonnakaitse eest ehitusobjektil ja seda
Umbritseval alal.

Kasutusperioodil voib olla avariiolukordadeks torustike lekked ja ehitiste tulekahjud. Torustike lekete
korral tuleb Uhendust vétta vorguvaldajaga. Tulekahju ennetamiseks peavad ehitised olema varustatud
nduetele vastavate tulekustutusvahenditega.

Sademevete juhtimine kraavi:

Parkla reoveed tuleb enne kraavi juhtimist puhastada lokaalsetes puhastusseadmetes. Labi
puhasti tulnud parkla vesi peab vastama nbuetele, mis antud Vabariigi Valitsuse maarusega nr 99
“‘Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad néuded, heit- ja
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sademevee reostusnditajate piirmaarad ning nende nduete taitmise kontrollimise meetmed” Lisa 1.
Selliselt tagatakse, et vee- ja veega seotud maismaadkosusteemide seisund ei halvene.

Kokkuvdtvalt voib tddeda, et kdesoleva detailplaneeringu ellurakendamine olulisi ja valtimatuid
negatiivseid keskkonnamdjusid kaasa ei too, kui edaspidi ehitus- ja kasutusstaadiumites tagatakse
koikidest kehtivatest keskkonnakaitselistest nduetest, headest tavadest ja siintoodud
keskkonnakaitselistest tingimustest kinnipidamine.

6.8 OHUHINNANGU ULEVAADE JA TINGIMUSED:

Kéaesoleva hinnangu eesmargiks oli valja selgitada, milline on Saire kinnistu osa ja lahiala
detailplaneeringu realiseerumisest tulenevate ohtude mdju imbruskonnale ja ka vastupidi ning
tuvastada selgunud méjude leevendamiseks vdimalikud meetmed (vt. DP Lisad — Saire kinnistu osa ja
I&hiala detailplaneeringu alusel kavandatava lahenduse ohuhinnang, koostatud 19.01.2021, koostaja
Storkson OU konsultant, Rain Kurg).

Hindamisel selgusid jargnevad asjaolud:

1. Saire kinnistu osa ja lahiala DP kinnitatud hoonestusalade tuleohutuskujad on piisavad kui
hoonete pdlemiskoormus jaab alla 1200 MJ/m2. Kérgema pdlemiskoormuse korral tuleb
ehitistele teha konkreetne voimaliku tulekahju soojuskiirguse mdju arvutus. Soojuskiirguse
moju vahendab mittepdlevate materjalide kasutamine.

2. Saire kinnistu osa ja lahiala DP realiseerumisel suureneb piirkonnas liikluskoormus, mistdttu
tduseb voimaliku liiklusdnnetuse oht. Liiklusohutust tdstab korraparane teede hooldus (eriti
talvel) ja sobiliku piirkiiruse kehtestamine. Sobiliku piirkiiruse kehtestamine vajab taiendavat
erialast seisukohta.

3. Planeeringuala valise tuleohuna tuvastus kuivanud madalhaljastuse polengu oht (kulutuli),
mille valtimiseks on vajalik korraparaselt territooriumi haljasala hooldada.

4. Olulisimat m&ju véib Saire kinnistu osa ja lahiala DP realiseerumisel kujutada MAXIMA
Logistikakeskuse ammoniaagi leke. Selle korral voib planeeringualale jbuda ammoniaagipilv
kontsentratsiooniga kuni 1600 ppm-i, mis voib 30 minuti jooksul mrgises pilves viibivale
inimesele olla letaalne. Selle valtimiseks tuleb:

a. Tagada lekke toimumisest info liikuvus ohualas paiknevatele asutustele (nt
automaatne signaali edastus), mis vdimaldaks digeaegselt sulgeda uksed ja aknad ning seisata
hoonete 6huvahetus (st seisata ventilatsioon).

b. V6éimalusel varustada hoonete ventilatsioonististeemid ammoniaagi lekkeanduritega,
mis seiskavad dhuvahetuse hoonetes. Hoonetesse varjunud inimestel on vdimalik (kui
hooned on hermeetilised) oodata kuni paastetdo juhi vastava korralduseni.

c. Sisestada vastav punkt hoone evakuatsiooniplaani ning teostada kasutajatele
regulaarselt dppuseid.

6.9 KESKKONNATINGIMUSED PLANEERINGU ELLUVIIMISEKS:

- ehitusprojektide koosseisus ndidatakse kavandatava haljastuse projekteerimine.

- haljastuse rajamise kauguste osas hoonetest, rajatistest jms juhinduda standardist Eesti Standard
EVS 843:2016 Linnatédnavad ning arvestada ohutusndudeid: haljastus ei tohi takistada paastetoid
jms.

- planeeringu elluviimist tuleb alustada pos 1 (tUldkasutatav maa) krundile kdrghaljastuse rajamisega,
seejarel kavandatava hoonestuse jaoks transpordimaale kommunikatsioonide ja teede rajamine
ning siis kdrghaljastuse rajamine.

- Haljastust66d vastavalt Maa RYL 2010 ,Hoone ehituse pinnasetood®.
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- jaatmete (sorteeritud) kogumine kruntidel lahendatakse vastavuses jaatmeseaduses toodud
nduetega. Rae valla territooriumil reguleerib jddtmemajandust Rae Vallavolikogu 19.03.2013 aastal
kehtestatud maarus nr 99 ,Rae valla jaadtmehoolduseeskiri“.

- planeeritavates hoonetes tuleb tagada normatiivne miratase. Tapsed mira normtasemed
elamutele, blroo ja haldushoonetele, tervishoiuasutustele jt hoonetele on toodud Sotsiaalministri
04.03.2002. a maaruses nr. 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme modtmise meetodid® (RTL 2002, 38, 511). Toodud
muratasemete ndudeid tuleb arvestada ehitusprojektide koostamisel.

7.KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused on koostatud standardi EVS 809-1:2002
Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine alusel.

Antud standard puudutab probleeme ja annab soovitusi linnalisele keskkonnale. Planeeritavat ala voib
kasitleda standardi kohaselt linnakeskkonnaks. Turvalisust ja ohutust saab parandada nii olemasolevas,
kui ka kavandatavas linnakeskkonnas. Labi planeeringu on voimalik tuua vélja méned probleemid ja
anda soovitused edaspidiseks projekteerimiseks ning turvalisuse tdstmiseks. Loomulikult ei paranda
planeerimine Uksi eksisteerivat kuritegevust. Vajalik on ka valla elanike huvi ja initsiatiiv. Turvalisem
keskkond on materiaalsele ja sotsiaalsele keskkonnale suunatud ohutus- ja julgeolekupoliitika tulemus.

71 KORRASHOID JA INTENSIIVNE KASUTAMINE

Heakord on Uks tdhtsamaid tegureid. Keskkond, mis on korras on ka turvaline ja seal on meeldiv viibida.
Korrashoiu kdrge tase paneb eeldama, et alal on tugev jarelevalve ja seega vaheneb kuriteohirm. On
tahtis, et piirkond ei jadks hooletusse ega peletaks sellisena eemale ala kasutajaid (nt t66tajaid) ja ka
kohalikke elanikke. Halvasti korras hoitud v6i mahajdetud paigad vdivad luua mulje ohust, sest
héivatuse puudumine vdib olla sotsiaalselt korraldamata naabruskonna puuduseks. Sageli saavad
hooldamata ja intensiivsest kasutusest valjas olevad haljasalad narkosoéltlaste ja kodutute kogunemise
kohaks. Selle valtimiseks on lisaks haljasala hooldamisele oluline pakkuda vdimalikult palju erinevaid
tegevusi: platsid vabadhudrituste korraldamiseks, spordivaljakud, manguvaljakud lastele, piknikuplatsid,
terviserajad, rulluisuteed, jalgrattarajad jne, et hoida haljasala elavas kasutuses.

Ehitustegevuse I16ppedes tuleb alad kohe korrastada ja I6plikult viimistleda. Head m&ju avaldab ala kiire
koristamine (prugikonteinerite regulaarne tlhjendamine, grafiti seintelt eemaldamine jne), tahtliku
kahjustamise tdendosus on siis palju vaiksem.

7.2 ELAVUS

Piirkonna ldine hea hooldatus, atraktiivsus ja rahvarohkus, suurendavad heaolutunnet, luues mulje
tugevast jarelevalvest. Elava kasutusega alad vahendavad kuriteohirmu. Olulist mdju avaldab see,
kuidas piirkond on kasutusel 66paeva- ja aastaringselt. Erinevate funktsioonide pdimumine (nt elumajad
ja uhiskondlikult kasutatavad alad korvuti) aitab luua nii pdeval kui 66sel elavama naabruskonna, see
aga suurendab kontrollitunnet ja vdhendab vandalismi.

7.3 NAHTAVUS JA VAATEVALI

Tuleks valtida tdnavaaarseid Iabipaistmatuid ja kdrgeid takistusi vaatevaljas (nt plankaiad, kérge hekk)
ning vdimalike peidupaiku riindajatele. Puudulikust valgustusest voi varjulistest nurgatagustest tingitud
raskendatud jalgimine suurendab inimeste ebakindlust. Liikkumine labi sellise ala, vdib olla hirmutavaks
kogemuseks, kuna inimestel on vahe kontrolli olukorra Ule. Hea vaatevali hoonete akendest hoovidesse
vahendab salajasi vargusi. Vajalik on piisav valgustus, sisehoovid, parklad, kdnniteed ka majaesised
tuleks valgustada. Pimedad nurgatagused ja hoovid tekitavad jarelevalveta tunde ning hélbustavad
kuritegevust.
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Sama oluline on ka selge likumisteede susteemi loomine. Véltida tuleks eraldatud voi umbsopiga
I6ppevaid alasid. Liikumisteed peab olema selgelt Uhendatud teiste piirkonnas valjakujunenud
teedevorgustikuga.

Piiratud kasutusega alad voiks olla varustatud videovalve kaameratega.

74  VALGUSTUS JA VANDALISM

Ala pideva heakorra ja hooldamiskulude vahendamise seisukohalt on tahtis vastupidavate materjalide
kasutamine vaikevormide juures. Kui pingid, prigikastid ja valgustid on tehtud vastupidavast
materjalidest, vdhendab see vandalismiaktide ja sultamise riski. Pargipingid jt varguse objektiks sattuda
voivad objektid peavad olema statsionaarselt kinnitatud. Vandalismiaktide ohvriks sattunud objektide
eemaldamine voi asendamine tugevamast materjalist objektidega, vahendab intsidentide kordumise
riski.

8 PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

1. planeeringu jargsete kruntide moodustamine;

2. vajalike servituutide seadmine;

3. tehnovorkude, rajatiste, hoonete ja teede tehniliste tingimuste véljastamine ja nende projekteerimise
alustamine koos vajalike kaasnevate lisauuringute teostamisega.

4. haljastusprojekti koostamine ja rajamine lldkasutatava maa krundile pos 1;

5. ehituslubade véljastamine Rae Vallavalitsuse poolt tehnovorkude, rajatiste ja teede ehitamiseks
ning ehituslubade valjastamine Transpordiameti (endise nimetusega Maanteeamet) poolt riigi tee
osas;

6. uute planeeritud tehnovorkude ja teede ehitamise I6petamine (vorgu valdajate poolt kuni
litumispunktideni) ja vastavate kasutuslubade valjastamine;

7. moodustatud kruntidele ehituslubade valjastamine.

Markus:
1. arendusega seotud teed tuleb rajada enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa véljastamist.
Maanteeamet ei vota endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste valjaehitamiseks.

2. kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel, palume
Transpordiamet (endise nimetusega Maanteeamet) kaasata menetlusse juhul kui kavandatakse
muudatusi riigitee kaitsevddndis.
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. Kooskolastaja/ ~ . Originaal Markused/
jrk. Kooskolastuse | Kooskodlastus/arvamuse ~ .
arvamuse . s kooskolastus | tingimuse
nr. - nr. ja kuupaev avaldus
avaldaja e asukoht d
1. Kiili KHV OU 11.09.2020 KOOSKOLASTATUD Kaust nr 1 \%t
(Uhisveevark ja Kiili KVH OU E-kiri kooskdlastust
kanalisatsioon) Silver Parri Rae VV arhiiv
2. Elektrilevi OU 4146233972, KOOSKOLASTATUD Kaust nr 1 Vit
(elektrivarustus) 08.02.2021 Elektrilevi OU E-kiri kooskdlastust
Marge Kasenurm Rae VV arhiiv
3. Advene Eesti AS AD-2020-08-20, KOOSKOLASTATUD Kaust nr 1
(gaasivarustus) 01.09.2020 Gaasivorgu juht Aleksander Aan | E-kiri
Rae VV arhiiv
4. Telia Eesti AS 34164292, KOOSKOLASTATUD Kaust nr 1 Vit
(sidevarustus) 01.09.2020 Telia Eesti AS volitatud esindaja | E-kiri kooskdlastust
Arvo Sepp Rae VV arhiiv
5. Transpordiamet
6. Pdhja paastekeskus
7. Maa-amet
8. Pdllumajandusamet | 14.2-1/24580, KOOSKOLASTATUD Kaust nr 1
08.09.2020 Juhtivspetsialist E-kiri
Sulev Taul Rae VV arhiiv
9. Kangrmade tee 12a, | 18.10.2020 Ei avaldanud arvamust
OU Silverwire
10. Péllumehe kinnistu, | 18.10.2020 Ei avaldanud arvamust
ou Astlanda
Kinnisvara
11. Kdutsuaasa 18.10.2020 Ei avaldanud arvamust
kinnistu, OU Pihlaka
Farm
12. Kangrumée tee 16 18.10.2020 Ei avaldanud arvamust
13. Kangrumée tee 14 18.10.2020 Ei avaldanud arvamust
14. Kangrumée tee 14a | 18.10.2020 Ei avaldanud arvamust
15. Kangrumée tee 12 18.10.2020 Ei avaldanud arvamust
16. Kangrumée tee 5 18.10.2020 Ei avaldanud arvamust
17. Kangrumée tee 18 18.10.2020 Ei avaldanud arvamust
18. Vaike-Tilluvalja 18.10.2020 Ei avaldanud arvamust
19. Kangrumae tee 21 18.10.2020 Ei avaldanud arvamust
20. Tilluvalja 18.10.2020 Ei avaldanud arvamust
21. Kortsu 18.10.2020 Ei avaldanud arvamust
22. Lauripiiri 18.10.2020 Ei avaldanud arvamust

Koostas: Katrin Baumann
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E. JOONISED
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